DISCIPLINARNAVNET FOR EJENDOMSM AGLERE

Den 8. december 2015

blev der i sag 290 - 2014-8355

AA
mod

Ejendomsmaegler CC
[Adresse]

[By]
og

Ejendomsmaeglervirksomheden BB
[Adresse]

[By]

afsagt sdlydende

Kendelse

Ved e-mail af 12. oktober 2014 har AA indbragt ejendomsmaegler CC og
ejendomsmaeglervirksomheden BB for Disciplineernaevnet for Ejendomsmaeglere, jf.
lov om omsaetning af fast ejendom, § 29 a, stk. 3.

Klagen drejer sig om, hvorvidt indklagede har handlet i strid med lov om omsaetning
af fast ejendom § 9, de fastsatte standardvilkar i ke@bsaftalens pkt. 18 og god
ejendomsmaeglerskik ved ikke at have udbetalt deponerede midler pa et tidligere
tidspunkt og ved ikke at have sgrget for dokumentation for udgifter til tredjemand.

Sagens omstandigheder:

Klageren indgik den 4. marts 2014 en formidlingsaftale med indklagede
ejendomsmaegler, CC, om salg af en lejlighed pa [adresse], i [by].

Den 1. maj 2014 indgik klageren en kgbsaftale med overtagelse den 1. august 2014. 1
den forbindelse deponerede kgber 61.250 kr. hos indklagede
ejendomsmaeglervirksomhed, BB.

Parterne havde aftalt, at kgber skulle betale for bl.a. berigtigelse og
refusionsopggrelse, og kgber gjorde brug af en advokat til dette formal.

Den 20. august 2014 foreld skgdet lyst med en retsanmaerkning om et ejerpantebrev.
Det blev oplyst af kgbers advokat, at kgber ville overtage pantebrevet, samt at det
deponerede belgb til fordel for salger var frigivet.
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Herefter rykkede klager flere gange for sit tilgodehavende hos indklagede i perioden
20. august 2014 til 26. september 2014.

Af kgbsaftalen pkt. 18 fremgik det bl.a.:

”"Anvendelse af det deponerede belob

Den der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til af midlerne fra punkt 18.1.2.
og 18.1.3. at foranledige betaling af folgende:

pantegeeld, der ikke skal overtages, ejerskifte gebyr og ejerskifteafdrag med rente
til betalingsdagen, restancer, forfalden refusionssaldo i kgbers favar,

belpb, som ifolge handlens vilk8r skal betales af saelger eller modregnes i
kgbesummen, sealgers andel af handlens omkostninger, salgsvederlag og udlaeg
mv. til ejendomsmeaegler, hvis det under punkt 18.1.1. hos ejendomsmeaegleren
deponerede belgb ikke er tilstraekkeligt til daekning heraf.

Disse betalinger m& dog forst ske, n8r kobers adkomst er fri for preejudicerende
retsanmeaerkninger, eller hvis depositar vil indest§ for, at retsanmeaerkningerne
slettes. En s8dan indest8else kan tidligst gives, n8r endeligt skade er tinglyst med
retsanmeerkninger. Hvis skgdet er tinglyst med retsanmeaerkning, gives oplysning
herom til depositar, ndr det modtages fra tinglysning.”

Den 9. september 2014 var retsanmaerkningen blevet slettet.

Den 11. september gav kgbers advokat meddelelse til indklagede om sletningen, samt
at der kun resterede forholdet om refusionsopggrelsen.

Samme dag accepterede klager refusionsopggrelsen.
Klagers tilgodehavende pa 13.258 kr. blev udbetalt d. 26. september 2014.

Den 26. september og den 10. oktober 2014 bad klager bl.a. om dokumentation for
omkostningerne til tredjemand, de sakaldte dokumentationsomkostninger.

Parternes bemaerkninger:

Klager:

Klager har bl.a. anfgrt, at han mener, at han fik de deponerede midler udbetalt alt for
sent. Derudover manglede der dokumentation for udgifter til tredjemand og eventuel
tilbagebetaling af differencen.

Indklagede:
Indklagede har bl.a. anfgrt, at opggrelse og afregning har fundet sted den 26.
september 2014.

Grunden til, at der havde vaeret ventetid pa at fa de faktiske omkostninger, var, at de
havde en bogholder, som kun kom én gang om maneden.
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Disciplinaernaavnets begrundelse og resultat:

Disciplineernaevnet bemaerker indledningsvist, at foranstdende sagsfremstilling er et
resumé af parternes oplysninger til naevnet. Ved naevnets vurdering af sagen har
naevnsmedlemmerne vaeret bekendt med samtlige breve og bilag, som parterne har
indsendt i sagen.

Efter lov om omsaetning af fast ejendom, § 9, skal en erhvervsdrivende, som p%tager
sig hverv som formidler ved kgb og salg af fast ejendom, med omsorg for begge
parters interesser virke for, at der bliver handlet, og at handelen bliver gennemfgrt
inden for en periode, til en pris og pa vilkar, som er neermere aftalt med opdragsgiver.

Efter lovens § 11 a, stk. 1, skal det tydeligt fremgd i opggrelsen af det endelige
vederlag, hvilke ydelser forbrugeren har modtaget, samt vederlaget for den enkelte
ydelse.

Der foreld anmaerkningsfrit skade den 9. september 2014, hvilket kgbers advokat
oplyste til indklagede den 11. september 2014.

Forst fra dette tidspunkt kunne det deponerede belgb frigives endeligt, og indklagede
kunne foretage afregning af sit saleer mv. og overfgre det resterende belgb til klager.

Den 26. september 2014 foretog indklagede overfgrslen, og der gik saledes 14 dage
fra frigivelsesdagen den 11. september 2014.

Naevnet finder, at indklagede burde have oplyst klager pa et tidligt tidspunkt om
forudsaetningerne for indklagedes mulighed for at udarbejde opggrelsen. Da klager
rykkede adskillige gange uden at far svar, har indklagede handlet i strid med god
ejendomsmaeglerskik.

Indklagede ejendomsmeaegler, CC, som er leder af indklagede
ejendomsmeeglervirksomhed BB er ansvarlig for, at man i virksomheden har indrettet
sig pa en sddan made, at bogholderen kun arbejder i virksomheden en gang om
maneden. Konkret har dette medfgrt, at klageren ikke har modtaget sit
tilgodehavende inden for rimelig tid.

Indklagede ejendomsmaegler, CC, tildeles en advarsel.

Nzevnet finder ikke, at der er et ansvarsgrundlag for indklagede
| ejendomsmaeglervirksomhed.
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Thi bestemmes

Indklagede ejendomsmaegler, CC, tildeles en advarsel, jf. lov om omsaetning af fast
ejendom, § 29 b.

Indklagede ejendomsmaeglervirksomhed frifindes.

Kendelsen offentligggres, jf. lov om formidling af fast ejendom m.v., § 53, stk. 6.

Med henvisning til lov om formidling af fast ejendom m.v., § 63, stk. 2, ggres
opmeaerksom pa, at afggrelsen ikke kan indbringes for anden administrativ myndighed,

men naevnets afggrelse kan indbringes for domstolene efter de almindelige regler
herfor.

Mikael Sjéberg
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