DISCIPLINARNAVNET FOR EJENDOMSM AGLERE

Den 10. juni 2014

blev der i sag 230 - 2013

AA og BB
mod

Ejendomsmaeglervirksomhed CC

afsagt sdlydende
Kendelse

Ved e-mail af 30. juli 2013 har AA og BB indbragt ejendomsmaeglervirksomheden CC
for Disciplinaernavnet for ejendomsmaeglere, jf. lov om omsaetning af fast ejendom §
29 a, stk. 3.

Klagen drejer sig om, hvorvidt indklagede virksomhed har handlet i strid med god
ejendomsmaeglerskik ved ikke at overfgre den deponerede udbetaling til klagerne
umiddelbart efter, at skgdet var tinglyst anmeaerkningsfrit.

Sagens omstandigheder:
Klagerne solgte deres ejendom den 8. maj 2013, realkreditlanet blev indfriet den 10.
juni 2013. Kgbers advokat oplyste overfor klagernes bank den 24. juni 2013, at

deponeringskontoen var frigivet.

Den 30. juli 2013 sendte den berigtigende advokat en e-mail til indklagede med
oplysning om, at skgdet var lyst uden anmeerkninger.

Indklagede havde angiveligt ferielukket denne dato og frem til 5. august. Indklagede
sa derfor angiveligt forst mailen den 5. august 2013.

Den 6. august 2013 sendte indklagede afregningen til klager.

I kgbsaftalen under pkt. 18 “"Kgbesummen” er fglgende oplyst vedrgrende deponerede
belgb:
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Anvendelse af det deponerede belobh
Den der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til af midlerne fra punkt 18.1.2. og 18.1.3. at foranledige betaling af fal-
gende:

- pantegald, der ikke skal overtages,

- ejerskiftegebyr og ejerskifteafdrag med rente til betalingsdagen,

- restancer,

- forfalden refusionssaldo i kebers faver,

- belgb, som ifplge handlens vilkér skal betales af slger eller modregnes i kebesummen,

- salgers andel af handlens omkostninger,

- salgsvederlag og udleg mv. til ejendomsmagler, hvis det under punkt 18.1.1. hos ejendomsmagleren deponerede belgb

ikke er tilstrzkkeligt til dekning heraf.

Disse betalinger md dog ferst ske, nédr kgbers adkomst er fri for prajudicerende retsanmerkninger, eller hvis depositar vil in-
desté for, at retsanmarkningerne slettes. En sddan indestielse kan tidligst gives, ndr endeligt skade er tinglyst med retsan-
markninger. Hvis skadet er tinglyst med retsanmarkning, gives oplysning herom til depositar, ndr det modtages fra tinglys-
ning.

Og senere under samme pkt. 18:

Frigivelse og tilbageholdelse af kebesummen

Den, der berigtiger handlen, eller depositar har pligt til at frigive kebesummen til selger alene med fradrag af de anforte ud-
gifter/indfrielser, ndr endeligt skade er tinglyst uden prazjudicerende retsanmerkninger, dog tidligst pd overtagelsesdagen.

Dette gelder tillige frigivelse af ejerskifteldnets provenu, hvis selger ikke tidligere har kunnet disponere herover jf. afsnit 22,
Sdfremt der er tinglyst anmarkning om et afgiftspantebrev, er denne anmerkning ikke prajudicerende.

Kaber er alene berettiget til at tilbageholde kebesummen helt eller delvist, sdfremt dette er aftalt under afsnit 16, og betingelserne her-
for er opfyldt.

Klager blev tilbudt penge af indklagede for at droppe klagesagen ved
disciplinaernasvnet.

Parternes bemaerkninger:

Klager:

Klagerne har bl.a. anfgrt, at deponeringskontoen blev frigivet af deres bank den. 24.
juni 2013 og klagerne havde derfor en forventning om, at de deponerende midler hos
indklagede ejendomsmaeglervirksomhed ville blive frigivet umiddelbart efter.
Klagerne har dertil anfgrt, at de gentagne gange har rykket indklagede for, at denne
skulle sgrge for afregningen, sa klagerne kunne modtage resten af kgbesummen.

Indklagede:
Indklagede har bl.a. anfgrt, at de ikke fik meddelelsen om det lyste skgde den 24. juni
2013, hverken fra advokaten eller direkte fra Tinglysningskontoret.
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Indklagede modtog fagrst oplysningen om, at skgdet var lyst uden anmaerkninger den
30. juli. Indklagedes kontor holdt lukket i to uger, og indklagede sa derfor fgrst mailen
fra advokaten den 5. august 2013.

Indklagede har dertil anfgrt, at afregningen blev sendt til klager dagen efter, den 6.
august 2013.

Indklagede har anfgrt, at det efter hans opfattelse er advokaten, der har ansvaret for
at frigive ksbesummen, og det var derfor advokatens ansvar for forsinkelsen pa 42
dage.

Disciplinaernavnets begrundelse og resultat:

Disciplineernaevnet bemaerker indledningsvist, at foranstdende sagsfremstilling er et
resumé af parternes oplysninger til naevnet. Ved naevnets vurdering af sagen, har
naevnsmedlemmerne vaeret bekendt med samtlige breve og bilag, som parterne har
indsendt i sagen.

Det fremgar af kebsaftalens pkt. 18, at kun den, der berigtiger handlen, kan og skal
frigive de deponerede belgb, nar skgdet er tinglyst uden anmaerkninger.

I denne sag var det en advokat, der berigtigede aftalen. Det var sdledes kun denne,
som kunne og skulle sgrge for at give meddelelse om frigivelsen.

Ifglge aftalen ville det sdledes veere ansvarspadragende for indklagede at afregne med
klagerne fgr den 30. juli 2013, da den ngdvendige oplysning fra advokaten var
kommet frem til indklagede.

Selvom indklagede matte have modtaget oplysningen om det anmaerkningsfri skgde
den 24. juni 2012, kunne indklagede ikke afregne med klagerne, fgr indklagede havde
modtaget en skriftlig meddelelse fra den berigtigende advokat.

Advokaten sendte fgrst den ngdvendige e-mail den 30. juli 2013.
Naevnet laegger til grund, at indklagede havde ferielukket i denne periode, og farst sa
denne mail den 5. august 2013.

Dagen efter, den 6. august 2013, afregnede indklagede med klagerne.
Da indklagede har afregnet dagen efter indklagede havde laest meddelelsen, finder

naevnet sdledes ikke, at indklagede ejendomsmaeglervirksomhed, CC, har overtradt
god ejendomsmaeglerskik.

Thi bestemmes

Indklagede ejendomsmaeglervirksomhed, CC, frifindes, jf. lov om omsaetning af fast
ejendom § 29 b.
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Kendelsen offentligggres, jf. bekendtggrelse om  Disciplineernaevnet for
Ejendomsmaeglere § 13, stk. 3.

Mikael Sjéberg
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