DISCIPLINARNAVN FOR EJENDOMSM AGLERE

Den 9. juni 2008 blev derisag nr. 22 - 2

KK
mod

BB ApS
afsagt salydende
Kendelse

Ved brev af 28. maj 2007 indbragte klager trainee CC og BB med pastand om, at
indklagede havde handlet i strid med god ejendomsmaeglerskik.

Den pageeldende trainee var ikke registreret ejendomsmaegler. Klager havde der-
for efterfglgende rettet klagen mod virksomheden.

Sagen angik den ansattes adfzerd i en ejendomshandel, hvor der var flere interes-
serede kgbere.

Naevnet idegmte den 9. marts 2008 indklagede virksomhed en bgde, idet naevnet
fandt, at de handlinger, som den ansatte havde foretaget, var kritisable og i strid
med god ejendomsmaeglerskik. Virksomheden blev dgmt i medfgr af lov om om-
saetning af fast ejendom § 29a, stk.4, idet virksomheden havde tilsidesat sin le-
delses- og tilsynspligt.

Sagen er genoptaget af disciplinaernaevnet, da indklagede ved brev af 22. april
2008 har rejst spgrgsmal om, hvilken juridisk enhed, der er rette indklagede.

Parternes bemaerkninger:

Den indklagede virksomhed har ud over spgrgsmalet om rette indklagede i for-
bindelse med genoptagelse af sagen anfgrt, at den ansatte er uddannet finans-
gkonom med speciale i ejendomshandel. En uddannelse som skal ggre den stude-
rende i stand til selvstaendigt at kunne varetage administrative og markedsrelate-
rede funktioner indenfor handel med fast ejendom samt give den studerende teo-
retisk viden om ejendomshandlens forlgb, ejendomsmaeglerens opgaver samt de
retsregler, der regulerer ejendomsomsatningen. Uddannelsen danner basis for
registreringen som ejendomsmaegler og ggr den studerende i stand til at gennem-
fgre et praktisk traineeforlgb i en ejendomsmaeglerforretning.

Den indklagede virksomhed har videre anfgrt, at pa det tidspunkt, hvor den an-
satte begik sin handling, var reglerne om bud- og auktioner alene reguleret i
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Dansk Ejendomsmaeglerforenings forbrugeretiske regler. Indklagede anfgrer der-
for, at da der ikke er tale om overskridelse af lovbestemt forhold, bgr sanktio-
nen alene takseres til en advarsel. Indklagede anfgrer endvidere, at disciplinaer-
neevnet ikke bgr fastsaette bgdestgrrelser i et omfang, der potentielt kan medfgre
en aktgrs konkurs eller betalingsstandsning.

Den indklagede virksomhed anfgrer endvidere, at loven en forbrugebeskyttelses-
lov, hvorfor bgdesanktion kun bgr anvendes, hvor en ejendomsmaegler har tilside-
sat sine pligter pa en sddan made, at forbrugerens retsstilling bliver forringet. Der
findes ikke i loven og dens forarbejder stgtte for at idemme bgder for forhold som
det foreliggende, og det aldrig har vaeret meningen, at bgder skulle vaere en sa-
dan stgrrelse, at de vil medfgre virksomhedens konkurs eller betalingsstandsning

Den indklagede virksomhed bemaerker afslutningsvist, at den ikke har opndet no-
gen vinding i sagen.

Klager er ikke blevet hgrt i forbindelse med genoptagelse af sagen.

Disciplinaernaevnets begrundelse og resultat:

Disciplinaernaevnet bemeerker, at ejendomsmaeglervirksomheden i sin brevveks-
ling med disciplinaernaevnet og i sit salgsmateriale i gvrigt benytter navnet "BB.
Statsaut.ejendomsmaeglere MDE” uden angivelse af, at der reelt er tale om et an-
partsselskab. I cvr. registreret er virksomheden registreret som BB ApS med cvr.
Nr. XX. Selskabet er ifglge registret oprettet den 1. november 2006. Genstanden
for disciplinaernaevnets sag er saledes BB ApS.

Disciplinaernaevnet finder efter en fornyet gennemgang af sagen af de samme
grunde som ved afggrelsen af 9. marts 2008, at den ansatte har handlet kritisa-
belt og i strid med god ejendomsmaeglerskik. Naevnet finder endvidere af de sam-
me grunde som tidligere, at den indklagede ejendomsmaeglervirksomhed har tilsi-
desat sin ledelses- og tilsynspligt. Det senest fremkomne materiale giver ikke di-
sciplineernaevnet anledning til at andre afggrelsen, og der pahviler sdledes den
indklagede virksomhed et selvsteendigt ansvar, jfr. lov om omseetning af fast
ejendom § 29a, stk. 4. Disciplinsernaevnet finder efter en fornyet gennemgang af
sagen heller ikke grundlag for at sendre den bgde, som virksomheden blev palagt,
jf. samme lovs § 29b, stk. 4.

Neaevnet har ved fastseettelsen af bgden pa 75.000 kr. taget udgangspunkt i forar-
bejderne til lov om omsaetning af fast ejendom, hvorefter der skal tages hensyn til
overtraedelsens karakter og gkonomiske skadevirkning for forbrugeren. Der skal
tillige laegges vaegt p@ grovheden af overtraedelsen, antallet af overtraedelser og
den vinding, der er eller kunne vaere opndet ved overtreedelsen. I sager, hvor
virksomheden har et selvstaendigt ansvar eller medansvar vil man kunne tage
hensyn til stgrrelsen af ejendomsmaeglervirksomhedens omsatning. Lovens for-
arbejder angiver, at over for en ejendomsmaeglervirksomhed bgr grundbelgbet for
en mindre overtraedelse ligge i stgrrelsesordenen 50.000-250.000 kr., og maksi-
mum bgden er 750.000kr.
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Da det ikke klart fremgik af afggrelsen af 9. marts 2008, at afggrelsen var rettet
mod BB ApS aendres afggrelsen sdledes, at BB ApS, cvr. nr. XX idgmmes en bgde
pa 75.000 kr.

Thi bestemmes:
Disciplineernaevn for Ejendomsmaegleres afggrelse af 9 marts 2008 sendres sale-
des, at der paleegges ejendomsformidlingsvirksomheden BB ApS, cvr. nr. XX, en

bgde pa 75.000 kr.

Kendelsen offentligggres, jf. bekendtggrelse om Disciplinaernaevnet for Ejen-
domsmeaeglere § 13, stk. 3.

Mikael Sjéberg
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