DISCIPLINARNAVN FOR EJENDOMSM AGLERE

Den 29. februar 2012
blev der i sag 160-2011

KK og ]]
(i det fglgende benaevnt "klager 1”)

mod
Ejendomsmaeglervirksomhed AA
tillige indbragt af

Klagenaevnet for Ejendomsformidling
(i det fglgende benaevnt “klager 2)

afsagt sdlydende
Kendelse

Ved henvendelse af 12. september 2011 har KK og ]J indbragt ejendomsmaegler-
virksomheden AA for Disciplinaernaevnet for Ejendomsmaeglere. Ved brev af 6.
januar 2012 har Klagenaevnet for Ejendomsformidling tillige indgivet en klage til
Disciplinaernaevnet for Ejendomsmaeglere over samme forhold. Naevnet har derfor
besluttet at behandle klagerne i samme sag.

Klagen drejer sig om, hvorvidt indklagede har handlet i strid med lov om omszet-
ning af fast ejendom, ved at en ud af i alt tre indehavere har anvendt titlen ejen-
domsmaegler uden at vaere registreret i ejendomsmaeglerregisteret.

Sagens omstandigheder:

Klager 1 kgbte i august 2010 en ejendom beliggende (...) Aarhus C af indklagede
ejendomsmaeglervirksomhed.

I en e-mail af 23. september 2010 fra [navn udeladt herefter omtalt som PP], som
er en af tre indehavere af den indklagede ejendomsmaeglervirksomhed, fremgik
fglgende signatur:

"Venlig hilsen
4%

PP
Indehaver
Statsautoriseret ejendomsmeaegler”

Det fremgar af print fra indklagede ejendomsmaeglervirksomheds hjemmeside af
henholdsvis den 5. november 2009 samt af 25. august 2011, at PP anvendte titlen
"STATSAUT. EJENDOMSMAGLER”.
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I en lokalavis 4.-17. marts 2011 anvendte PP i en annonce for de emner, som
DanBolig Arhus ApS har til salg, titlen “Statsaut. Ejendomsmaegler”.

Af cvr.dk fremgar det, at PP ikke er registeret i ejendomsmaeglerregisteret.
Parternes bemaerkninger:

Klager 1 har bl.a. anfgrt, at en af medejerne af indklagede ejendomsmaeglervirk-
somhed har optrddt som statsautoriseret ejendomsmaegler uden at veere det.

Indklagede ejendomsmeaeglervirksomhed har veeret bekendt med anvendelsen af
titlen, idet de har markedsfgrt sig pa hjemmesiden med, at PP er statsautoriseret
ejendomsmaegler.

Klager 2 har bl.a. anfgrt, at sagen indbringes for Disciplineernaevnet for Ejen-
domsmaeglere, da den vedrgrer en indehavers misbrug af ejendomsmaeglertitlen.

Indklagede har bl.a. anfgrt, at han pa tidspunktet for anvendelsen af titlen hav-
de den relevante uddannelse, og at han har sendt de forngdne papirer af sted til
Dansk Ejendomsmaeglerforening med henblik pa at blive registreret i ejendoms-
maeglerregisteret.

Indklagede v/ PP havde fremmgde for naevnet. PP erkendte fejlen, men bemeer-
kede, at han ikke havde til hensigt at snyde. Det var oprindeligt en kontormedar-
bejder, som fik oprettet ham forkert p@ hjemmesiden med angivelse af “statsau-
toriseret ejendomsmaegler”. Desveaerre fik PP ikke rettet det tilbage igen. Det blev
fgrst rettet i forbindelse med klager 1’s klage til Klagenaevnet for Ejendomsformid-
ling.

PP anfgrte videre, at der havde veeret geeldende forsikringer for ham, de gvrige
medarbejdere og forretningen hele tiden.

Disciplinaernavnets begrundelse og resultat:

Ifglge lov om omsazetning af fast ejendom § 25, stk. 1, fgrer Erhvervs- og Bygge-
styrelsen (nu Erhvervsstyrelsen) et offentligt register over ejendomsmaeglere.
Personer, der er optaget i dette register, ma benytte titlen ejendomsmaegler. In-
gen andre mad benytte denne betegnelse eller betegnelser, der kan forveksles
hermed.

Naevnet finder det godtgjort, at PP som minimum i perioden fra november 2009 til
august 2011 har anvendt titlen ejendomsmaegler, uden at PP har veeret optaget i
det offentlige ejendomsmaeglerregister.

Ifglge lov om omsaetning af fast ejendom § 29 a, stk. 4, jf. § 29 b, stk. 4, kan
der, hvis der pahviler den ejendomsmaeglervirksomhed, som den pagaeldende
ejendomsmaegler er indehaver af eller ansat i, et selvsteendigt ansvar, eller et
medansvar for tilsidesaettelsen af ejendomsmaeglerens forpligtelser, tildeles en
advarsel eller pdlaegges en bgde, til ejendomsmaeglervirksomheden.

PP er en ud af i alt 3 indehavere af den indbragte ejendomsmaeglervirksomhed AA

ApS. Som fglge heraf burde indklagede ejendomsmeeglervirksomhed have vaeret

vidende om PP’s adfaerd. Ved ikke at gribe ind over for denne adfaerd har indkla-
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gede ejendomsmaeglervirksomhed tilsidesat sin ledelses- og tilsynspligt, og der
pahviler derfor indklagede ejendomsmaeglervirksomhed et selvstaendigt ansvar, jf.
lov om omseetning af fast ejendom § 29 a, stk. 4.

Da indklagede ejendomsmaeglervirksomhed gentagne gange har tilsidesat lov om
omsaetning af fast ejendom § 25, stk. 1, finder naevnet, at overtraedelserne med-
fgrer en bgde pd 100.000 kr., jf. lov om omsaetning af fast ejendom § 29 b, stk.
4,

Ved bgdefastsaettelsen er saerligt forholdet omkring titelmisbrugets tidsmaessige
udstraekning tillagt skaerpende betydning.

Thi bestemmes
Indklagede ejendomsmaeglervirksomhed, AA ApS, palaegges en bgde pd 100.000

kr., jf. lov. om omsaetning af fast ejendom § 29 b, stk. 4.

Kendelsen offentligggres, jf. bekendtggrelse om Disciplineernaevnet for Ejen-
domsmeaeglere § 13, stk. 3.

Mikael Sjoberg
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