Den 4. juli 2024 har formanden for Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere, landsdommer Mikael
Sjoberg,

1sag 745 - 23/13388
AA

mod
BB

truffet folgende

BESLUTNING

Sagens baggrund:

Ved e-mail af 14. november 2023 har AA indbragt BB for Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere,
jf. lov om formidling af fast ejendom m.v. § 52, stk. 1.

Klagen drejer sig om, hvorvidt indklagede har handlet i strid med lov om formidling af fast ejendom
m.v. §§ 24 og 25 og god ejendomsmeeglerskik ved at have oplyst et forkert stottebelob til skovrejsning
1 kebsaftalen.

Sagens omstendigheder:

Ejendomsformidlingsvirksomheden CC ApS havde landbrugsejendommen beliggende [vej 1] xx,
xxxx [by 1] til salg.

Det fremgér af formidlingsaftalen, at den ansvarlige ejendomsmaegler var BB.
Ved kebsaftale dateret den 12. februar 2021 blev ejendommen solgt.
Pé landbrugsejendommen var der foretaget skovrejsning med stotte 1 2002 med tilskud 1 20 ar.
Af kebsaftalen fremgik folgende:
YSkovrejsningsprojekt:
Der er foretaget skovrejsning (fredsskov) i 2002 med tilskud i 20 dr. Scelger modtager tilskud
for 2021, og refunderer kober for deres ejertid i refusionsopgorelsen. Kober modtager tilskud
for 2022, som udbetales i 2023.
Belobet andrager arligt kr . 56.472,-.”
Keber modtog efter det oplyste imidlertid kun 16.380 kr. i stette aret efter, og keber fremsatte herefter
krav om betaling af differencen pé det faktisk modtagne stottebelob og det stottebelob, der fremgik
af kebsaftalen, pa 1 alt 40.092 kr. hos klager.

Klager har anfort, at indklagede ejendomsmegler har givet en tilsikring om stettebelobet i
kebsaftalen, uden at faktatjekke dette, som han er forpligtet til 1 henhold til loven.



Det fremgar af kebsaftalen, at der er tale om en landbrugsejendom pa i alt [antal 1] hektar, at [antal
2] hektar jord er bortforpagtet pa en et-arig kontrakt, at der foruden stuehuset er seks driftsbygninger,
og at ejendommen jf. ejendomsdatarapporten er palagt landbrugspligt.

Klager har pé sekretariatets opfordring oplyst, at ejendommen er noteret som landbrug, og at den af
klager har varet anvendt til kornavl, skovbrug og dyrkning af treeer og andre skovbrugsaktiviteter.
Herudover har enkeltmandsvirksomheden DD [enkeltmandsvirksomhed] (CVR-nr. xx xx Xx XX)
veret tilknyttet ejendommen.

Formanden for Disciplinernzevnet udtaler:

Det folger af § 8, stk. 1 1 bekendtgerelse nr. 1258 af 27. november 2014 om Disciplin@rnavnet for
Ejendomsmeglere, at Disciplinernavnet kan afvise at behandle klager, der ikke er omfattet af naev-
nets kompetence.

Disciplinernavnet for Ejendomsmagleres kompetence er begrenset til at behandle klager over
ejendomsmeegleres og ejendomsformidlingsvirksomheders tilsidesattelse af de pligter, som folger af
lov om formidling af fast ejendom m.v., forskrifter udstedt i medfer af loven og god ejendoms-
maglerskik jf. § 2, stk. 1 1 bekendtgerelsen om Disciplin@rnavnet, jf. lov om formidling af fast
ejendom m.v. § 52, stk. 1 og 2.

Lov om formidling af fast ejendom m.v. er en forbrugerbeskyttende lov, der alene regulerer er-
hvervsmaessige aktiviteter rettet mod eller udfert for en forbruger, jf. lovens § 2, stk. 1, 1. pkt.

En forbruger defineres som en person, som handler med henblik péd athendelse af en fast ejendom,
ndr ejendommen hovedsagelig har vaeret anvendt ikkeerhvervsmassigt af vedkommende, eller er-
hvervelse af en fast ejendom, nir ejendommen hovedsagelig er bestemt til ikkeerhvervsmeessig an-
vendelse for vedkommende jf. lovens § 4, stk. 1, nr. 2.

For at kunne klage til nevnet, skal man sdledes vaere omfattet af lovens forbrugerbegreb og derved
omfattet af forbrugerbeskyttelsen.

Naevnet finder efter en samlet vurdering, at der i nervaerende sag er tale om afthandelse af en fast
ejendom, der hovedsageligt har varet anvendt erhvervsmassigt af klager. Naevnet har herved sarligt
lagt veegt pa klagers oplysning om, at ejendommen er noteret som landbrug, at ejendommen i klagers
ejertid har veeret anvendt til kornavl, skovbrug og dyrkning af traeer og andre skovbrugsaktiviteter, og
at klagers enkeltmandsvirksomhed har veret tilknyttet ejendommen. Der er ligeledes lagt vaegt pa
oplysningerne i kebsaftalen om, at der er tale om en ejendom med landbrugspligt, at [antal 2] hektar
ud af ejendommens samlede [antal 1] hektar er bortforpagtet, og at der forefindes seks driftsbygninger
pa ejendommen.

Som folge heraf er klager ikke forbruger, hvorfor klagen ikke er omfattet af lov om formidling af fast
ejendom mv. Af denne grund er klagen ikke omfattet af nevnets kompetence.

Pé den baggrund afvises klagen, jf. § 8, stk. 1 1 bekendtgerelsen om Disciplinernavnet.

Det bemarkes, at klager har indbragt ejendomsmagler BB. Sekretariatet har imidlertid ikke kunnet
fremsoge en nuvarende eller forhenverende ejendomsmegler ved dette navn i
ejendomsmeeglerregistret, og klager har pa trods af sekretariatets oplysninger, ikke fremkommet med

yderligere oplysninger, der har gjort det muligt at identificere ejendomsmagleren. Det har pa den
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baggrund ikke har varet muligt at foretage en hering af indklagede. Henset til at sagen afvises, har
navnet alligevel behandlet sagen.

THI BESTEMMES

Klagen fra AA over BB afvises, jf. § 8, stk. 1 i bekendtgerelse om Disciplin@rnaevnet for
Ejendomsmeglere.

Med henvisning til lov om formidling af fast ejendom m.v. § 63, stk. 2, geres opmearksom pa, at
afgerelsen ikke kan indbringes for anden administrativ myndighed, men navnets afgerelsen kan
indbringes for domstolene efter de almindelige regler herfor.

Mikael Sjoberg
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