Den 28. februar 2024
har Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere

isag 717 - 23/06641
Klagenaevnet for Ejendomsformidling

mod
Ejendomsmagler AA

afsagt salydende

KENDELSE

Sagens baggrund:

Ved brev af 31. maj 2023 har Klagenavnet for Ejendomsformidling indbragt ejendomsmegler AA
for Disciplinernavnet for Ejendomsmaeglere, jf. lov om formidling af fast ejendom m.v. § 52, stk. 1.

Ved Klagenavnets behandling af sagen var klager den potentielle keber af en ejendom.

Klagen er indgivet pa baggrund af Klagenavnets kendelse af 18. april 2023. Klagenavnet behandlede
sporgsmadlet, om indklagede havde krav pa betaling fra den potentielle keber samt sporgsmaélet om,
hvorvidt indklagede havde tilsidesat god ejendomsmeglerskik ved at inddrage klagerens arbejdsgiver
1 den tvist, der opstod mellem parterne.

Som sagen er forelagt for Disciplin@rnaevnet, drejer spergsmalet sig alene om, hvorvidt indklagede
har handlet i strid med god ejendomsmaglerskik ved at inddrage den potentielle kebers arbejdsgiver
i den tvist, der opstod mellem den potentielle keber og indklagede.

Sagens omstandigheder:

Indklagede blev kontaktet af den potentielle keber om assistance til udarbejdelse af bl.a. kebsaftale
vedrarende en konkret ejendom, som den potentielle kaber havde i sinde at erhverve sig.

Handlen blev imidlertid ikke gennemfert, hvorefter der opstod en tvist mellem indklagede og den
potentielle keber i forhold til betaling for indklagedes timeforbrug pé 8 timer.

Klagen@vnet har fundet, at indklagede ved ikke at have indgaet en skriftlig aftale med hverken den
potentielle keber eller s@lgeren, har tilsidesat sine pligter ifelge loven, og som folge deraf ikke kan
kreeve betaling fra den potentielle kaber.

Parternes bemzrkninger:

Klager

Klagen er indbragt af Klagenavnet for Ejendomsformidling pé baggrund af en kendelse afsagt af
navnet den 18. april 2023.



Klagenavnet for Ejendomsformidling ndede folgende konklusion for sa vidt angar indklagedes
henvendelse til den potentielle kebers arbejdsgiver:

"Neevnet finder, at indklagedes henvendelse til klagers arbejdsgiver om tvisten
mellem klager og indklagede i en privat handel er en alvorlig tilsidescettelse af god
ejendomsmeeglerskik.”
Klagen@vnet har herudover anfert, at selvom den oprindelige klager er en interesseret keber til en
ejendom, og selvom Disciplinernavnet ikke kan behandle klager, der ligger uden for LOFE, indgives

klagen alligevel i forventning om, at Disciplinernavnet har kompetence til at behandle den del af
maglerens arbejde, der drejer sig om henvendelsen til den potentielle kabers arbejdsgiver.

Indklagede
Indklagede har ikke svaret i disciplina@rsagen.
Disciplineernzevnets begrundelse og resultat:

Ad formaliteten

Disciplincerncevnets kompetence

Det folger af bekendtgerelse om Disciplinernevnet for Ejendomsmaglere, § 2, stk. 1, at
Disciplinernavnet behandler klager over, at ejendomsmaeglere og virksomheder har tilsidesat de
pligter, som folger af lov om formidling af fast ejendom m.v., forskrifter udstedt i medfer heraf og
god ejendomsmaglerskik. Det fremgir endvidere af bekendtgerelsens § 8, stk. 3, at
Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere har pligt til at behandle en klage, nér den er indgivet af
Klagenavnet for Ejendomsformidling.

Disciplinernavnet for Ejendomsmaegleres kompetenceomrdde er angivet i bekendtgerelse om
Disciplinernavnet for Ejendomsmeglere §§ 1-2 og af § 2, fremgdr, at Disciplineernevnet kan
behandle klager over, at de i § 1 omfattede personer og virksomheder har tilsidesat de pligter, som
folger af lov om formidling af fast ejendom m.v., forskrifter udstedt i medfer heraf og god
ejendomsmeeglerskik.

Det folger af lov om formidling af fast ejendom m.v. § 1, stk. 1, at loven finder anvendelse ved er-
hvervsmassig formidling, udbud og salg af fast ejendom.

Disciplinernavnet for Ejendomsmaglere har saledes kompetence til at behandle klager, der relaterer
sig til formidling af fast ejendom, salg og udbud af fast ejendom.

Ved gennemgang af Klagenavnet for Ejendomsformidlings kendelse af 18. april 2023 fremgér, at
forholdet som klagen angér, opstod pd baggrund af en tvist mellem den potentielle keber og
indklagede.

Pé& tidspunktet for sagens handelsesforleb var Disciplinern@vnet for Ejendomsmeglere ikke

kompetent til at behandle klager, der vedrerer ejendomsmagleres eventuelle forsemmelser ved
udgvelse af keberradgivning eller lignende keberbistand.
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Denne hjemmel har Disciplinernavnet forst fiet ved lov nr. 733 af 13. juni 2023 med ikrafttreedelse
1. januar 2024.

P& denne baggrund er nevnet ikke kompetent, og sagen afvises i sin helhed.

THI BESTEMMES
Klagen mod indklagede ejendomsmeegler, AA, afvises.
Kendelsen offentliggeres, jf. lov om formidling af fast ejendom m.v., § 53, stk. 6.
Med henvisning til lov om formidling af fast ejendom m.v., § 63, stk. 2, gares opmarksom pa, at

afgarelsen ikke kan indbringes for anden administrativ myndighed, men nevnets afgerelse kan
indbringes for domstolene efter de almindelige regler herfor.

Mikael Sjoberg
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